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nb MENSCH UND BODEN

Haus 74.1 Haus 74.2 Haus 74.3 Haus 74.4
Haus 75.1 Haus 75.2 Haus 75.3 Haus 75.4

Haus 76.1 Haus 76.2 Haus 76.3 Haus 76.4
ANS|CHT WEST Haus 77.1 Haus 77.2 Haus 77.3 Haus 77.4

- Naherholung in direkter Umgebung ~ familienfreundliche Wohngegend

| KIW- 70 Effizienzhaus, KIW 55 Effizienzhaus méglich "~ groBzigige Grundrisse mit Loftcharakter
~ helle Raumsituationen im Bauhausstil | gute Ausstattung (Laminatbéden, elekir. Rollléden)

. verschiedene Variationsméglichkeiten der Grundrisse " heller, vielseitiger Hobbyraum im Untergeschoss
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PREISLISTE:

HAUS 74.1 ............ VERKAUFT
HAUS 74.2 ............ VERKAUFT
HAUS 74.3 ............ VERKAUFT
HAUS 74.4 ............ VERKAUFT

FICHTENSTR.

HAUS 75.1 ............ VERKAUFT HAUS 76.1 ........... 446.000

HAUS 75.2 ............ VERKAUFT HAUS 76.2 ........... 436.000

HAUS 75.3 ............ VERKAUFT HAUS 76.3 ........... 436.000

HAUS 75.4 ............ VERKAUFT HAUS 76.4 ....... VERKAUFT
WEBERSTR.
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i)

HAUS 77.1 .......... 445.000 €
HAUS 77.2........... 435.000 €
HAUS 77.3 .......... 435.000 €

HAUS 774 ........ VERKAUFT

74.2
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Privatstrasse u. Stellplatze mit Rasenpflaster
Zuwegungen mit quadratischem Betonpflaster

LAGEPLAN
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ANSICHT OST

ANSICHT WEST
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Haus 74.4
Haus 75.4
Haus 76.4
Haus 77.4

Haus 74.3
Haus 75.3
Haus 76.3
Haus 77.3

Haus 74.2
Haus 75.2
Haus 76.2
Haus 77.2

Haus 74.1
Haus 75.1
Haus 76.1
Haus 77.1

Haus 74.1
Haus 75.1
Haus 76.1
Haus 77.1

Haus 74.2 Haus 74.3
Haus 75.2 Haus 75.3
Haus 76.2 Haus 76.3
Haus 77.2 Haus 77.3

Haus 74.4
Haus 75.4
Haus 76.4
Haus 77.4
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HAUS 74.4
HAUS 75.4
HAUS 76.4
HAUS 77.4

HAUS 74.3
HAUS 75.3
HAUS 76.3
HAUS 77.3

HAUS 74.2
HAUS 75.2
HAUS 76.2
HAUS 77.2
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HAUS 74.1
HAUS 75.1
HAUS 76.1
HAUS 77.1
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ohne Rollladen
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Reihenhduser im Bauhausstil
Waldviertel Langweid

(rb MENSCH UND BODEN
rr Grundsticksgesellschaft GmbH & Co KG

Baubeschreibung KFW 70 (Stand 2017) Reihenbebauung
Auf Sonderwunsch bieten wir lhnen ein Energiesparpaket an, wodurch das
Gebdaude den KW -Standard 55 geméf EnEV 2017 erreicht.

Bitte sprechen Sie uns darauf an.

1. ERDARBEITEN UND GRUNDUNG

Kompletter Erdaushub mit Hinterfillung der Baugrube, sowie Abfuhr des
Uberschissigen Materials. Aus 6kologischen Griinden kénnen Auffillmaterialien
aus Recyclingstoffen bestehen.

2. MAURER- UND BETONARBEITEN

Kellergeschoss:
Uber die Reihenhduser durchgehende Bodenplatte in Beton mit aufen

liegendem Fugenband und darunter befindlicher Perimeterdémmung d=10 cm.
Kellerumfassungswéinde in Beton 24 cm stark, im Bereich der Kommunwand
getrennt, mit auBenliegender Perimeterdémmung d=10 cm.

Die Kommunwand ist zweischalig, jedoch mit unvollsténdiger Trennung (Bodenplatte
im KG), ausgefihrt und bestehend aus je 17,5cm Verfillsteinen mit 4 cm Fuge.
Zwischenmauerwerk, tragend und nichttragend, Hochlochziegel gemauert, verputzt
und weifl gestrichen. Kellerauflenwénde (Beton) unverputzt, Stofifugen sichtbar,
weif} gestrichen. Die Wénde des Hobbyraumes sind verputzt und gestrichen .
Decke aus Stahlbeton mit sichtbaren Fugen an den Fertigteilstéfen, weifl gestrichen.
Im Treppenhaus und im Hobbyraum sind die Stéfe der Decke verspachtelt und
weil gestrichen. Kellerfenster aus Kunststoff mit Dreifach- Isolierverglasung.
Kellerlichtschéchte aus Polyester oder nach Wahl des Bautrégers in Stahlbeton mit
Gitterrostabdeckung und Abhebesicherung.

Erd- und Obergeschoss:
AuBenwédnde aus 24 cm

starkem  Ziegelmauerwerk entsprechend der
Energieeinsparverordnung mit auBenseitig 14 cm starkem
Warmeddmmverbundsystem in hellem, gedeckten Farbton verputzt. Innenseitig sind
die Wande mit Kalk- Gipsputz verputzt und weif3 gestrichen.

Die Kommunwand besteht aus je 17.5 cm Verfillsteinen mit 4 cm Fuge.
Innenwéinde tragend und nicht fragend aus Hochlochziegel gemauert, verputzt und
weif} gestrichen.

AuBenwénde aus 24 cm starkem Ziegelmauerwerk entsprechend der
Energieeinsparverordnung mit auBBenseitig 14 cm starkem
Warmedd@mmverbundsystem in hellem, gedeckten Farbton verputzt. Innenseitig sind
die Wande mit Kalk- Gipsputz verputzt und weif3 gestrichen.

Die Kommunwand besteht aus je 17.5 cm Verfillsteinen mit 4 cm Fuge.
Innenwdinde tragend und nicht fragend aus Hochlochziegel gemauert, verputzt und
weif} gestrichen.

Die Fugen der Stahlbetonfertigteildecken sind verspachtelt und die Decken weif3

gestrichen.

Schornsteine

Abgaskamin fir Gasbrennwertkessel Gber Dach.

Als Sonderwunsch kann ein raumluftunabhéngiger Kamin fir den Anschluss eines
»Schwedenofen” erstellt werden. Dieser wére in allen Geschossen verputzt und weifd
gestrichen.

Schallschutz:

Es handelt sich um Wohneinheiten mit gutem nachbarlichen Schallschutz, der bei
gegenseitiger Ricksichtnahme zwischen den Nachbarn ein ruhiges Wohnen bei
weitgehendem Schutz der Privatsphére ermdglicht. Der Schallschutz entspricht
einem Ublichen Schallschutz bei Reihen- und Doppelhdusern.

Die baukonstruktive Ausfihrung erfullt die allgemein anerkannte Regel der
Technik bezogen auf den Schallschutz zwischen fremden Wohneinheiten nach
Schallschutzstufe 2 der VDI- Richtlinie 4100/2007.

Es wird zwischen fremden Aufenthaltsrdumen ein Schalldémm-Maf3 von 63 dB,
sowie ein Trittschallpegel von U'n,W < 41 dB zwischen fremden Aufenthaltsrgumen
bzw. 'nW < 46 dB zwischen fremden Treppenldufen oder —podesten und
Aufenthaltsrdumen eingehalten.

Sofern Sie dies wiinschen, kénnen wir lhnen hierzu gerne noch erléuternde Literatur
zur Verfiigung stellen.
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3. DACHKONSTRUKTION

Die oberste Decke wird in Stahlbeton ausgefihrt. Das Dach erhdlt eine

sog. Gefélledémmung aus Polyurethan od. gleichwertig, eine Abdichtung

mit Kunststofffolie und eine ca. 3 bis 5 cm starke Bekiesung zum Schutz vor
mechanischen Beschadigungen. Die Dachabdichtung wird nach Fertigstellung
von einer Fremdfirma elektronisch auf Dichtigkeit geprift. Das Dach erhélt
Dachabléufe und sog. Notiberléufe.

Bei Abschluss eines Wartungsvertrages mit dem Dachdeckerunternehmen kann
die Gewdhrleistung auf 10 Jahre erhsht werden.

5. SPENGLERARBEITEN

Fur alle erforderlichen Blechverwahrungen, Regenfallrohre wird Titanzinkblech
verwendet. Die Standrohre der Fallrohre im Sockelbereich sind aus Kunststoff.

6. ESTRICHARBEITEN

Im KG, EG, OG kommt ein schwimmend verlegter Anhydrit Estrich auf
Trittschallddmmung zur Ausfihrung. Die Dédmmstérke in den Wohngeschossen
betrégt ca. 45 mm. Das EG und OG erhélt eine WarmwasserfuBbodenheizung. Im
KG werden Heizkérper montiert. Der Technikraum erhélt keine Heizung.

7. FENSTER, HAUSTURE, ROLLLADEN

Fenster und Fenstertiren im EG und OG aus weiflen, witterungsbesténdigen und
pflegeleichten Kunststoffprofilen mit Dreifach- Isolierverglasung, Ug (Glas)- Wert
0,6W/m2K, Uges. 0.84W/m2K. Jedes Fensterelement erhdalt einen Liftungsfligel
(auBer einem grofien fest verglasten Fenster im Wohnzimmer) , mit Einhand- Dreh-
Kippbeschlag. Das Oberlichtfenster im Bad wird als sog. Kippfenster erstellt. Die
Fensterbleche werden in Aluminium, eloxiert, ausgefihrt.

Eingangstirelement mit Stockzarge und Tirblatt aus Aluminium, thermisch
getrennt, deckend weif} lackiert.

Die Reihenhduser erhalten im EG und OG (auBBer WC- Fenster und
Oberlichtfenster im Bad) auen liegende Rollladenkésten und Kunststoffrollléden
mit elektrischem Antrieb.

(rb MENSCH UND BODEN
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8. INNENTUREN

Umfassungszargen und Innentirblétter mit Réhren-
spanstegen, melamin-beschichtet in Farbe weif3, mit
formschénen Edelstahl Drickergarnituren.

9. TREPPE

Die Treppe wird aus Stahlprofilen, anthrazit gestrichen, gefertigt. Sie erhalt
Holzstufen mit Oberfléche Buche, stabverleimt und lackiert. Der Handlauf besteht
ebenfalls aus Buchenholz.

10. FLIESEN- UND STEINBELAGE

Der im Standard beriicksichtigte und kalkulierte
Materialpreis fir Fliesenboden- und Wandbelége
betrdgt 22.- €/m? im Facheinzelhandelsgeschaft.
Selbstverstandlich erfolgt die Verlegung der Fliesen
durch den Bautréger, wobei hierbei kalkuliert wurde,
dass die Fliesen im Duinnbett- Klebeverfahren, im §°
Fliesenformat 20/20 cm bis Format 30/60 cm und mit |
weifler oder mittelgraver Verfugung (nach Wahl des
Kaufers) verlegt werden. Abweichungen hiervon kénnen zu Mehrpreisen fihren.
Generell wird darauf hingewiesen, dass die Fliesenbeldge der Béden eine
maximale Aufbaustérke von 12 mm (einschl. Kleber) aufweisen dirfen. Dies gilt
auch fir die Bodenbelége unter Punkt 12.

Folgende Bauteile werden mit Fliesen belegt:

Erdgeschoss:
WC:

Gesamter Boden, Wand an der das WC héngt 1,20 m hoch und die
Installationsvormauerung an der sich das Waschbecken befindet ebenfalls 1,20 m
hoch gefliest.

1.Obergeschoss:
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Bad:

Gesamte Bodenflache und folgende Wandfléchen:

Wande bei Installationsvormauerung Waschbecken ( Breite ca. 2,0m und WC
(Héhe ca. 1,2 m).

Wand hinter Badewanne auf 1,8m Héhe gefliest. Die Fensterbristung wird
verputzt und gestrichen.

Sofern vom Bautrdger eine Dusche eingebaut wird, werden die Wénde in der
Dusche ebenfalls raumhoch gefliest. Eine Duschtrennwand ist vom Bautréger
nicht vorgesehen muf3 jedoch entsprechend technischer Vorschriften vom Kéaufer
eingebaut werden.

Alternativ kénnen statt des Fliesen- Bodenbelages andere Bodenarten eingebaut

werden, wobei die max. Héhe des Belages einschl. Kleber 12mm nicht
Uberschreiten kann. Bei Belagsénderungen sind Preissteigerungen zu erwarten.

Samtliche Fenster mit gemauerten Bristungen ;;-:.-'..F;J"ﬁ"'-}!' _ 'gl
(auBer Kiche, Bad und Hobbykeller und Technikraum erhalten ‘:f-;' B et
I, -h_

Natursteinfensterbénke

rJ“‘.‘--"'—_;h e i
, i Sty e
Material : Jura Lr:."ﬂi-aﬂ{‘ﬁ:-r.

11. MALERARBEITEN

Sdmtliche Wande und Decken innen werden mit wischbesténdiger
Innendispersionsfarbe weif} gestrichen. Die Filigran- Stahlbetondecken werden im
Fugenbereich eben gespachtelt und gesamtfléchig mit weifler Farbe gestrichen.
Kleinere Luftporen in der Stahlbetondecke kénnen vorkommen und sind tolerierbar.

12. BODENBELAGE

Sdmtliche Raume im KG (ausgenommen Technikraum
und Hobbykeller), EG (ausgenommen WC) und OG
(ausgenommen Bad ) sind mit einem strapazierféhigen
Laminatboden (Joka Classic Madison 331 MD oder
gleichwertig) mit Schalldémmunterlage und Kunststoffsockelleisten (Materialpreis
brutto 14,90.- €/m? im Einzelhandelsfachgeschaft) vorgesehen. Auf Sonderwunsch

(rb MENSCH UND BODEN
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kénnen selbstversténdlich auch andere Arten des Oberbelages gewdhlt werden,
wobei ev. Verdnderungen am Estrich vorgenommen werden missen, die zu
Mehrpreisen fihren kénnen und die max. Héhe des Belages einschl. Kleber 12mm

nicht Uberschreiten kann.

13. HEIZUNG, SOLARANLAGE, LUFTUNG- UND
WARMWASSERVERSORGUNG

Das Heizsystem besteht aus einem gasbefeuerten Brennwertkessel (Fa. Weishaupt
Condens oder gleichwertig) und einer witterungsgefihrten elektronischen
Steuerung. Die Brauchwassererwdrmung erolgt Uber eine sog. Luft/ Luft
Warmepumpe. Der Brauchwasserspeicher hat einen Inhalt von 300 |.

Die Rgume (auBer KG) werden durch warmwassergefihrte Niedertemperatur-
FuBbodenheizung mit Kunststoffrohren, beheizt. Die Feinregulierung erfolgt

in den Aufenthaltsrdumen Uber Raumthermostate. Flure, WC und Windfang
erhalten keinen separaten Heizkreis und keine separate Steuerung. Diese
Raume werden an die Heizkreise benachbarter Réume angeschlossen. Im Bad
OG kann zusétzlich ein Handtuchheizkérper ( optimal elekrisch betrieben) auf
Sonderwunsch montiert werden.

Die Kellerréume werden Uber Heizkérper im Niedertemperatursystem
angeschlossen. Alle frei liegenden Heizungsrohre (aufler
Heizkérperanschlussleitungen) im Keller werden Wéarme démmend isoliert und mit
Kunststoffschalen versehen.

Die Warmwasserversorgung fir Béder, WC's und Kiichen erfolgt zentral. Aus
energetischen Grinden wird keine Zirkulationsleitung montiert.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Edelstahl ausgefihrt. Dadurch
erhéht sich die Lebensdauer gegeniber den herkémmlichen verzinkten
Stahlleitungen erheblich.

Im Kellergeschoss werden s@mtliche Installationsleitungen sichtbar auf Putz verlegt.
Im EG und OG werden insgesamt 6 Stiick Mauerdurchfihrungen fir sogenannte
inVENTer Liftungsgerdte in die AuBenwénde montiert, so dass spéter vom Kéufer
jederzeit eine kontrollierte Wohnraumliftung nachgeristet werden kann. Die

elektrische Leerverrohrung fur diese Geréte wird ebenfalls schon vorgesehen.

11 von 15



14. SANITARINSTALLATION

Sdmtliche Sanitéreinrichtungen nach Plan in den Sanitérfarben weif3.

Einrichtungsgegenstiénde: Kunststoffwanne Lénge 1,70 m, Breite 0,75 m mit
Einhebelmischbatterie Aufputz, Handbrause und Stellstange.

Dusche als Sonderwunsch méglich. Der Kaufer wird darauf hingewiesen,
dass, falls eine Dusche eingebaut wird, unbedingt eine am Boden dichte
Duschabtrennung eingebaut werden muss.

WC's: héingend mit Unterputzspilkasten,

Porzellanwaschtische in den Bddern mit Einhebelmischbatterie,
Porzellanhandwaschbecken in den WC's ebenfalls mit Einhebelmischbatterie.
Weitere Ausstattung je Bad bzw. WC: 1 Handtuchhalter, 1 Papierrollenhalter,
1 Spiegel (rund d = 60 cm oder rechteckig 60 x 80 cm), 1 Seifenhalter verchromt
Im Technikraum KG wird ein Ausgussbecken, entwdssert Uber eine
Kleinhebeanlage, installiert.

Kiichen: Warm- und Kaltwasserleitungen mit Eckventilanschlissen und
Ablaufleitung fir Spilbecken.

Die Entwasserung erfolgt Uber HAT- Leitungen (im Kellergeschoss sichtbar verlegt).

Ein Gartenwasseranschluss ist im Bereich des Hauswasseranschlusses vorhanden

(rb MENSCH UND BODEN
e Grundsticksgesellschalt GmbH & Co KG

15. ELEKTROINSTALLATION

Alle Leitungen werden in den Wohngeschossen unter Putz im
Leerrohrsystem verlegt. Im Kellergeschoss sind es Aufputz-
Installationen im Bereich der Betonaufenwénde (aufier Flur und
Hobbyraum). Z&hler und Sicherungskasten sind im Technikraum
im Kellergeschoss untergebracht.

RAUM LICHTAUSLASS STECKDOSE
Wohnen/ Essen im EG 2 5
(Leerdose fur Telefon
und TV)
Kiche 2| 2 (Doppelsteckdosen)
Herdanschluss
Kohlschrankanschluss
Geschirrspuleranschluss
Dunstabzuganschluss
Bad 2 2
WC 1 1
Diele /Flur 1 1
(schaltbar auch im Geschoss dariber und
darunter)
Kinderzimmer/Hobbyraum 1 3
Elternschlafzimmer 1 4
sonst. Kellerrdume 1 2
(zuzuglich Anschluss fir Waschmaschine und
Kondensattrockner in einem Raum)
Terrasse (wetterfest) 1 1

An der Haustire befinden sich eine Klingelanlage und ein Wandlichtauslass.

Das Gebdude erhdlt 2 Leerrohre mit Durchmesser 40mm vom KG zum Dach zur
nachtréglichen Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Es werden batteriebetriebene Rauchmelder in der notwendigen Anzahl installiert.

16. GARAGE

Fur jedes Haus ist eine Stahlbetonfertiggarage (Gréfie nach Plan) mit strukturierter
Auenbeschichtung und Kipptor (Farbe Weifl) und ein Stellplatz vorgesehen.
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Garagen, Stellplétze, Zufahrten, Schallschutzwénde und Zuwegungen befinden
sich im Gemeinschaftseigentum aller Hauseigentimer, wobei fir Garagen und
Stellplatze in der Teilungserklérung Sondernutzungsrechte eingeréumt werden.

17. AUSSENANLAGEN

Gartenflachen mit Mutterboden- Grobplanie (Oberkante ca. 5 bis 10 cm unter
fertiger Geléndeoberkante) wie gewachsen. In der Grobplanie kénnen Steine bis
ca. 7 cm Durchmesser enthalten sein. Die Gartenfléchen kénnen geneigt sein.
Zufahrten, Zuwegungen mit quadratischem, grauem Betonsteinpflaster mit bis zu 3
cm breiten Fugen.

Die Terrassen werden mit Betonsteinen im Format 40/40 cm, verlegt im Splittbett
und auf Frostschutzkies, versehen.

Die Reihenhausgrundsticke werden, sofern bereits kein nachbarlicher Zaun
vorhanden, mit grinem Maschendrahtzaun (an der Seite der dffentlichen Strafe,
sofern es sich nicht um die Zugangsseite handelt mit Holzlattenzaun) umzéunt; auf
der Zugangsseite (Ostseite) wird kein Zaun erstellt.

18. ERSCHLIESSUNG

S&mtliche erstmaligen, &ffentlichen ErschlieBungskosten tragt der Bautréger. Die
erstmalige bauliche Ver- und Entsorgung des Gebédudes (Abwasser, Wasser, Gas,
sofern ein Gas Brennwertgerdt eingebaut wird, Stromversorgung) ist ebenfalls im
Kaufpreis enthalten.

Ein eventuell gewiinschter Telefonanschluss des Gebdudes ist Sache des Erwerbers
bzw. es sind die entstandenen Kosten dem Bautrdger, falls bereits von ihm
eingerichtet, auf Nachweis zu erstatten.

Teilweise sind fur ErschlieBungsleitungen Eintragungen ins Grundbuch zugunsten der
Gemeinde, der Nachbarn und der ErschlieBungstréger notwendig. Der Unterhalt

dieser Leitungen obliegt dann dem jeweiligen Berechtigten der Dienstbarkeit.

9. SONSTIGES

Planungs- und  Projektierungsleistungen,  sowie = Genehmigungs-  und
Abnahmegebihren sind im Kaufpreis enthalten. Im Preis nicht enthalten sind
Kachelsfen, offene Kamine, Kiichen, Geréte oder Mébel, gestrichelt dargestellte
Bereiche, Bepflanzungen etc.. Die Planeintragungen stellen insoweit nur
Anregungsvorschlége dar.

Sofern nichts anderes vereinbart entspricht das Gebdude den giltigen

Mindestanforderungen der DIN- und EU Vorschriften bzw. den Regeln der Technik.

Sonderwiinsche sind, bei rechizeitiger Bekanntgabe und technischer Eignung,
grundsatzlich méglich und kénnen zu verénderten Fertigstellungsterminen und
Preiséinderungen fGhren.

Kaufbeuren, den 22.10.2019

MENSCH UND BODEN

Grundsticksgesellschaft GmbH & Co.KG
Karlsbader Str. 40B 87600 Koufbeuren
info@mensch-und-boden.de

Fon 083419957199 Fox 08341.9441429
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